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NUMERO 5.591
AYUNTAMIENTO DE MORALEDA DE ZAFAYONA
(Granada)

Normas y planos innovacién n2 2 de NN.SS. Los
Llanos

EDICTO

Para general conocimiento se informa que, en la se-
sién de la Comisién Territorial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo de Granada, celebrada con fecha de
3 de noviembre de 2020, se adoptd el Acuerdo de apro-
bar definitivamente la “Innovacién nam. 2 al PGOU-
Adaptacién Parcial a la LOUA de la Revision de las Nor-
mas Subsidiarias de Moraleda de Zafayona para cam-
bio de categoria del Suelo No Urbanizable de Protec-
cion Especial Agricola por Planificacion Urbanistica” y el
Estudio Ambiental Estratégico, en los términos del arti-
culo 33.2.b) de la LOUA.

Tras haberse procedido previamente a la inscripciéon
y depdsito del instrumento urbanistico de referencia en
el Registro Autonémico de Instrumentos de Planea-
miento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Es-
pacios Catalogados, con fecha de 22 de septiembre de
2022 (ntm. 9330), y en el Registro Municipal del Ayun-
tamiento de Moraleda de Zafayona mediante certifi-
cado de inscripcién de 29 de septiembre de 2022, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, y articulo 9.3 de la Constitu-
cion Espanola, se procede a realizar la presente publica-
cion, incluyendo en el Anexo |, la Normativa Urbanistica
y planos.

Al tratarse el presente acto de un acto administrativo
de trdmite, en tanto que la competencia para aproba-
cién definitiva corresponde a la Junta de Andalucia,
frente al mismo no cabe recurso administrativo alguno.

ANEXO |

Art. 64.bis. Suelo no urbanizable de caracter natural
o rural “Los Llanos”.

Comprende aquellos terrenos no urbanizables sin
proteccion especifica englobados en el &mbito delimi-
tado por la presente Innovacion, al no requerir sus ca-
racteristicas rurales una normativa especifica de protec-
cion especial. Estos terrenos estaran sujetos a las si-
guientes limitaciones:

1. Los usos admitidos en esta zona son el agricola,
ganadero y forestal.

2. No se podran realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
cion con la finalidad y destino de la finca asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

3. Los tipos de las construcciones habran de ser ade-
cuados a su condicion aislada, conforme a las normas
generales establecidas en el articulo 16 de la Ley del
Suelo quedando prohibidas las edificaciones caracteris-
ticas de las zonas urbanas.

4. En las transferencias de propiedad, divisiones y se-
gregaciones de terrenos rusticos no podran efectuarse

fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legisla-
cién agraria, estableciéndose para esta categoria de
suelo la superficie minima para segregacion en 5.000
m?2, dado el caracter de regadio extensivo de que dispo-
nen los terrenos afectados.

5. En lo que respecta a parcela para edificaciéon, se
establece una superficie minima de 5.000 m2 para edifi-
caciones industriales al servicio de la actividad agricola
o ganadera vinculadas a la explotacién de la finca en la
que se ubican segun las condiciones del articulo 59 de
las NN.SS.; de 10.000 m2 para edificaciones e instala-
ciones de utilidad publica o interés social, segun las
condiciones del articulo 67.1 de las NN.SS.; y de 20.000
m?2 para edificaciones de vivienda unifamiliar aislada se-
gun las condiciones establecidas en el articulo 67.2 de
las NN.SS. y siendo necesaria su vinculacién a un des-
tino relacionado con fines agricolas, forestales o gana-
deros, conforme a lo establecido en el articulo 52.1.B.b)
de la LOUA.

6. La edificacién de naves agricolas o ganaderas re-
querird que se acredite la condicién de explotacion
agraria de la finca donde se proponga la construccion.
Asi mismo, segun informe de verificacion de la Confe-
deracion Hidrografica del Guadalquivir, el Ayunta-
miento de Moraleda de Zafayona contara con la corres-
pondiente autorizacién de vertido a dicha cuenca, no
permitiéndose vertido alguno sin ella. Por otra parte, se-
gun informe de verificacion del servicio de Dominio Pu-
blico y Calidad de Aguas, los documentos urbanisticos
que se redacten en desarrollo de la presente innovacién
deberan de ser informados por la Administracion hi-
draulica de Andalucia. De igual modo, segun informe
de verificacién emitido por la Direccién General de
Aviacién Civil, al encontrarse gran parte del ambito de
la innovacion con en espacios afectados por servidum-
bres aeronduticas, la ejecucién de cualquier construc._____
cion, instalacion o plantacién en esta parte, reqUErira 0

sobre el terreno.

Por otra parte, y segln el Informe Sectorial de Carr
teras de la Consejeria Fomento y Vivienda, DelegacioF—
Territorial de Granada con S/Ref.: PGOU 2018/09, Ntree——
Ref. Explotacién. MGB, se debe de incluir en la present;
memoria la definicion de zonas de proteccion de la A —
tovia A-92 y de la Nueva A-402.

En este sentido se incluye: Dominio Publico Viar
(D.P.V.) y Zonas de Proteccién.

Para la definicion del Dominio Publico Viario (D.P.V =
de las carreteras autonémicas y provinciales, se tendr
en cuenta lo dispuesto en la L.C.A. (concretamente lo
articulos 2, 8, 11y 12).

Para la definicion y uso de las Zonas de Proteccio
(art. 53 L.C.A.) de las carreteras autonémicas y provirE
ciales, se tendra en cuenta lo dispuesto en los Capitulomms
I 'y Il del Titulo Il de la L.C.A., y mas concretamente lo
siguientes articulos:

- Zona de Dominio Publico Adyacente (Z.D.P.A.), art=——
culos 12y 63.
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- Zona de Servidumbre Legal (Z.S.L.), articulos 54 y
64.1.

- Zona de Afeccion (Z.A.), articulos 55 y 64.2.

- Zona de No edificaciéon (Z.N.E.), articulos 56 y 64.3.

Las Zonas de Proteccion de las Carreteras afectadas
por el documento urbanistico,

1. Son las siguientes:

Zona de proteccion: Z.D.P.A

Delimitacion interior: A.E.E

Delimitacién exterior:

3 mdesde A.E.E. Carreteras: NUEVA A-402 (variante)

8 m desde A.E.E. Carreteras: A-92.

Zona de proteccion: Z.S.L

Delimitacién interior: Z.D.P.A

Delimitacioén exterior:

8 m desde A.E.E. Carreteras: NUEVA A-402 (variante)

25 m desde A.E.E. Carreteras: A-92.

Zona de proteccion: Z.A

Delimitacién interior: Z.S.L

Delimitacioén exterior:

50 m desde A.E.E. Carreteras: NUEVA A-402 (va-
riante)

100 m desde A.E.E. Carreteras: A-92.

Zona de proteccion: Z.N.E

Delimitacién interior: A.E.C

Delimitacioén exterior:

50 m desde A.E.C. Carreteras: NUEVA A-402 (va-
riante)

100 m desde A.E.C. Carreteras: A-92.

Se define la “Arista Exterior de la Explanacién” (A.E.E),
como la interseccioén del talud de desmonte, del terraplén
o de los muros de sostenimiento, colindantes con el te-
rreno natural.

Se define la “Arista Exterior de la Calzada” (A.E.C),
como el borde exterior de la parte de la carretera desti-
nada a la circulacién de vehiculos en general.

DESARROLLOS URBANISTICOS Y OTRAS ACTUA-
CIONES DENTRO DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE
LAS CARRETERAS DE PROPIEDAD AUTONOMICA.

Cualquier actuacion que se pretenda realizar dentro
del Dominio Publico Viario de los Tramos Urbanos ne-
cesitara Autorizacién Administrativa del Titular de la Ca-
rretera (a tramitar en su caso, a través del Servicio de
Carreteras de la Delegacién Territorial de Granada de la
Consejeria de Fomento y Vivienda).

Cualquier actuacion que se pretenda realizar dentro
de las Zonas de Proteccion de los Tramos Urbanos ne-
cesitard Autorizacién Administrativa del Municipio.
Sélo en el caso de que afecte a la Zona de Dominio Via-
rio (Adyacente), se precisara el Informe Vinculante de la
Administracion Titular de la Carretera (a tramitar, en el
caso de carreteras autondmicas, a través del Servicio
de Carreteras de la Delegacion Territorial de Granada de
la Consejeria de Fomento y Vivienda). Las prescripcio-
nes legales de aplicacion son las siguientes:

- LCA. Articulos 62.3, 62.4, y 9.1.a).

Cualquier actuacién que se pretenda realizar dentro
de las Zonas de Proteccion fuera de los tramos urbanos
necesitara Autorizacion de la Administracion Titular de
la Carretera (a tramitar en el caso de carreteras autono-
micas, a través del Servicio de Carreteras de la Delega-

cion Territorial de Granada de la Consejeria de Fomento
y Vivienda). Las prescripciones legales de aplicacion
son las siguientes:

- L.C.A. Articulos 62.1y 62.2.

- R.G.C. (con caracter supletorio): Articulos 92 al 96.

Se define “Tramo Urbano” de una carretera como
aquel que discurre por suelo clasificado como urbano
por el instrumento de planeamiento general urbanistico
general.

Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecuta-
rén con cargo al promotor de la actuacion.

Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucion urba-
nizadora de las unidades de ejecuciéon que pueden
verse afectadas por la emisidon sonora generada por el
trafico de la carretera, serd necesaria la realizacién de
un de un Estudio Acustico y la adopcion de las medidas
precisas que deriven del mismo para cumplimiento de
los limites establecidos en la legislacion de ruido en vi-
gor, de forma que sea responsabilidad del promotor de
la urbanizacién o de las posteriores edificaciones, el lle-
var a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo y
no del titular de la via en la que se genere el ruido. Cone-
xiones Viarias Planteadas. Accesos.

Todos los accesos, tanto los nuevos, como las modi-
ficaciones o reordenacién de los existentes, y los afec-
tados por las unidades de ejecucién y la zona urbaniza-
ble, deberan contar con la autorizacion de la administra-
cion titular de la carretera. En este sentido, cualquier in-
forme sectorial favorable por parte de esta administra-
cion en relacién a un instrumento de planeamiento ge-
neral o en desarrollo, no implicara la conformidad, ni
autorizacion de los accesos propuestos en dichos docu-
mentos (PGOU, PP...). Para la autorizacion administra-
tiva de estos Accesos, seran de aplicacion las siguientes
prescripciones legales:

- L.C.A. Articulo 57.

-R.G.C. (con caréacter supletorio): Articulos del 101 al 10——=—==

- Orden FOM/273/2016/, de 19 de febrero, por el QU
se aprueba la Norma 3.1-IC. Trazado, de la Instruccio s
de Carreteras. ———

- O.M. de 16 de diciembre de 1997, por la que se reg U
lan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de seF——
vicio y la construccion de instalaciones de servicios ¢l
carreteras, (en adelante O.M. de 16.12.97) de aplicaciéF——
en todo lo que no contradiga a la Instruccion de Trazad——

Con caracter general, no se autorizaran NUEVOS aCCE
sos a la carretera, debiéndose utilizar los ya existentes Hmm—

No obstante las nuevas conexiones viarias que S
planteen, deberan cumplir lo indicado en el Capitulo
del Titulo Il de la O.M. de 16.12.1997 de accesos. Lo mmmm—
propuestas de nuevos accesos se tramitaran a travé
del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territori
de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio de Gree—mm

I
nada. La documentacién necesaria para la autorizacio e—m——=
de accesos, en caso que proceda, se redactard en COO

dinacién con dicho Servicio de Carreteras.
Todas las conexiones a la red autonémica que se aut
ricen se realizaran con cargo al promotor de la actuacion
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